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01-3 Podatki o izdelovalcih konservatorskega nacrta

Izdelovalec: Vid Klan&ar univ. dipl. inz. arh.
podpis

Delovna skupina

arhitektura, nosilec sklopa: Vid Klancar univ. dipl. inz. arh. podpis
restavratorstvo, nosilec sklopa mag. Anita Klancar Kavcic podpis
sodelavci: Sanja AjdiSek (sondiranja)
St. projekta,
projexta, . 4/2010
kraj, mesec in leto

izdelave- Sentjost, avgust 2010
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ANALITICNI DEL

01-4 | Splosni podatki o spomeniku

01-4.1 EID ESD 1227

01-4.2 ime enote Mota - Domacija Rajh

01-4.3 obcina Ljutomer

01-4.4 katastrska ob&ina Mota

01-4.5 parcelna Stevilka 48/1, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8, 48/9, 48/11,
48/13

01-4.6 lastnik Daniel Smodi$, Mateja Sever Smodis

01-4.7 upravljavec

01-4.8 naro¢nik konservatorskega nacrta Daniel Smodi$

01-4.9 nosilec posega Daniel Smodis

01-4.10 pristojna strokovna sluzba: Zavod za varstvo kulturne dedisCine,
Obmoc¢na enota Maribor

01-4.11 zanjo: vodja OE Sreéko Stajnbaher

01-4.12 konservatorski nadzor: Suzana Vesligaj

[01-5 | Uvod

Investitor namerava na kulturnem spomeniku izvesti kompleksnejSe posege, s katerimi Zeli dotrajan in
ze nekaj Casa opuscen objekt celovito obnoviti. V mesecu maju 2010 je pridobil Kulturnovarstvene
pogoje za obnovo stanovanjske hise in gospodarskega poslopja na domadiji Rajh, Mota 30, ESD 1227,
St. SV-1261/2010, 14.5.2010. Ti dolocajo, da je potrebno za obravnavani kulturni spomenik izdelati
konservatorski naért, izvesti sondiranja na fasadi in stavbnem pohistvu ter izdelati arhitekturni

posnetek obstojeCega stanja.

Domacija Rajh je dobila status kulturnega spomenika z Odlokom o razglasitvi kulturnih spomenikov
lokalnega pomena v obcini Ljutomer, Uradno glasilo Obcine Ljutomer, §t. 1/2008, 2/2010-10. Kompleks
kulturnega spomenika vklju€ujejo obcestni objekt (stanovanjski, gostinski del) in nanj pravokotno
prislonjen gospodarski objekt. Samostojno na dvoriséu domacije stojita Se skedenj in svinjski hlev.
Domacija je zaScitena kot etnoloski spomenik. Varstveni rezim omejuje posege v zunanjost objekta,
gradbeno substanco, arhitekturne detajle in tlorisno zasnovo in s tem tezi k ohranitvi originalne
substance v ¢im vecji mozni meri.
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101-6 | Razumevanje spomenika in njegovih vrednot

01-6.1 izpis iz registra nepremicne kulturne dediscine ter temeljni topografski
nacrt

IDENTIFIKACIJA ENOTE DEDISCINE
Evidenc¢na sStevilka enote: 1227

&

Ime enote: Mota - Domacija Rajh
Fototeka OE Maribor: 2001, Sre¢ko Stajnbaher

OPIS ENOTE DEDISCINE

Vrsta dediscine: nepremicna kulturna dediscina
Tip enote: profana stavbna dediscina
Obseg enote: skupina objektov

TipoloSka gesla enote:
domacgija, gostilna, hiSa, gospodarsko poslopje, skedenj, svinjak, drvarnica
Tekstualni opis enote:

Zidana pritliéna in delno podkletena hiSa - vaska gostilna s trgovino z dvoramnim stopniséem z
ohranjenimi obroéi za privez konjev in balustradno ograjo. Vhod v bivalni del stavbe je z
dvoriSéne strani, kjer so tudi gospodarski objekti.

Datacija enote: prelom 19. stol. in 20. stol.

LOKACIJA ENOTE DEDISCINE

Naselje: MOTA
Obcina: LJUTOMER
Lokacija:

Mota 30. Domacija stoji sredi obcestnega naselja.

PRISTOJNOSTI

Obmocéna enota: ZVKD Maribor
RAZGLASITEV

Vrsta spomenika spomenik lokalnega pomena

Akt razglasitve:

Odlok o razglasitvi kulturnih spomenikov lokalnega pomena v ob¢€ini Ljutomer, Uradno glasilo
Obcine Ljutomer, st. 1/2008, 2/2010-10

Vrsta razglasitve: stalna razglasitev do preklica
Veljavnost razglasitve: 21.2.2008 -

©Register kulturne dedi$c¢ine

Opis enote dediscine iz Registra kulturne dedid€ine. Vir: http://rkd.situla.org/
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Grafi¢ni prikaz enote kulturne dediscine iz Registra kulturne dedis¢ine. Vir: http://rkd.situla.org/,
INDOK
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[01-6.2

| navedba aktov, ki dolo¢ajo status spomenika

Odlok o razglasitvi kulturnih spomenikov lokalnega pomena v ob¢ini Ljutomer, Uradno glasilo Obgine
Ljutomer, §t. 1/2008, 2/2010-10.

ESD: 1227
Ime enote:
Mota - Domacija Rajh
Vrsta spomenika: | etnoloski
Ob¢ina: LJUTOMER
Naselje: MOTA
Ulica: Mota
Hi$na $tevilka: 30
Lokacija: Parc. §t.: 48, 48/1, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8, 48/9, 48/10, 48/11, 48/12, 48/13 k.o. Mota.
Utemeljitev Sredi obcestnega naselja stoji mogoc¢na podolZzna, pritlicna, delno podkletena vaska
razglasitve: gostilna s trgovino. Pokriva jo ope¢na dvokapnica. V osrednjem delu obcestne kapi sta dve

stre$ni okni (fréadi). Na glavni cestni fasadi sta dva glavna vhoda v nekdanjo gostilno in
trgovino. Dostop omogoc¢a podolzno dvoramno stopni$ée s platojem in balustradno ograjo.
Na steni stopni$€a ob cesti so ohranjeni kovani obro¢i za privez konjev. Okna so velika,
pokoncna dvokrilna, s kovanimi mrezami. Na kletnih oknih so kovane lopute. Glavna
cestna in stranski fasadi krasijo poudarjeni talni in stre$ni zidec z profiliranimi vogalnimi
vertikalami, poudarjenimi okenskimi okvirji in policami. V obeh zatrepi sta dve man;jsi
okni z polnimi lesenimi polkni. Z dvoris¢ne strani je dostopen bivalni del domacije.
Vzdolz jugo-vzhodne polovice hise je vecja terasa z balustradno ograjo, kjer je bilo nekdaj
plesis¢e. Na zahodni obcestni strani se s stanovanjsko stavbo v L stika gospodarsko
poslopje s Sirokim napuS¢em na dvori$éni strani. Gospodarska poslopja sestavljajo
nadstropna Zzitna (zrnska) klet z lesenim gankom, kleti, hlevi in presa. Posebej stojijo Se
skedenj, drvarnica in svinjski hlevi. Celotna domacija je ograjena z Zi¢nato ograjo.

Celoten kompleks je ob arhitekturnih kvalitetah pomemben predvsem zaradi svoje dolge in
mocne gostilniske tradicije, pri ¢emer vse njegove arhitekturne sestavine odrazajo nekdanji
ekonomski status lastnikov ob prelomu iz 19. v 20. stoletje.

Opis varstvenega
rezima:

Za spomenik velja varstveni rezim, ki doloca:

— varovanje etnoloskih, arhitekturnih in krajinskih vrednot v celoti, v njihovi izvirnosti
in neokrnjenosti,

— posebno varovanje zunanjosti objekta, njegove gradbene substance, posamezne
arhitekturne detajle, tlorisne zasnove, notranje opreme in vplivnega obmocja,

— prepoved vseh posegov v tloris in gabarite stavbe, stavbne ¢lene, razen vzdrzevalnih
posegov,

— strokovno vzdrzevanje in obnavljanje vseh neokrnjenih prvin spomenika po nacelu
ohranjanja originala,

— prepoved postavljanja nosilcev infrastrukture in reklam.

Zavarovano obmocje je namenjeno:

—  trajni ohranitvi kulturnih in krajinskih vrednot,

— povecanju pricevalnosti kulturnega spomenika,

—  predstavitvi kulturnih vrednot spomenika in situ, tisku in drugim medijem,
— ucno-demonstracijskemu delu,

—  znanstveno-raziskovalnemu delu.

Merilo:

M=1:2880

Izpis iz razglasitvenega odloka, Vir: http://rkd.situla.org/, INDOK
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101-6.3 | opis in polozaj spomenika v prostoru |

Vas Mota lezi na ravnici Murskega polja, blizu rokava Mure in slabih pet kilometrov od meje s
Hrvasko. Ime izhaja iz nem3kega Mauthdorf, kakrdno je tudi nemsko ime katastrske ob¢ine. Mauthdorf
pomeni vas z mitnico in verjetno oznacuje vlogo obmejne oz. obcestne vasi. Domacija sledi tipologiji
obcestne vasi. Cesti so proti jugu prislonjeni podolgovati stanovanjski objekti, katerim so v obliki ¢rke L
pravokotno prislonjeni gospodarski objekti. Za obcestnimi objekti se skrivajo domacijska dvoriS¢a s
pomoznimi gospodarskimi objekti (skedniji, kurniki, svinjaki,...). Za dvoris¢i se v izrazito podolzni, na
cesto pravokotni parcelaciji, raztezajo domacijam pripadajoce njive.

Izsek iz Franciscejskega katastra (karta M348A72) z vidno tipologijo obcestne vasi.
Vir: Arhiv Republike Slovenije

[01-6.4 | opis razvoja spomenika |

V najvecjo pomo¢ pri ugotavljanju stavbne zgodovine so nam bili izrisi iz katastrov in pogovor z g.
Mirkom Prelogom, ki je v€asih Zivel v sosednji hisi. Prisli smo do sledecih podatkov:

— Franciscejska katastra (prvi in prenovljeni) imata na zemljiS¢u domacije vrisana dva lesena
objekta. Obcestnega, brez pravokotno prislonjenega gospodarskega in zadaj na dvoriS¢u Se
enega. Karti sta nastali po letu 1824 in po letu 1869, ko sta bila podpisana odloka o izvedbi
katastrskih izmer, ki pa so trajale kar nekaj let. Tako nam karti franciscejskega katastra
najverjetneje odrazata stanje domacije v drugi in zadnji Cetrtini 19. stoletja, ko sta na zemljiS¢u
stala dva lesena objekta, ki ju danes ni ve¢€.
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Izsek iz karte franciscejskega katastra (M348A72), Arhiv Republike Slovenije.

Izsek iz karte ;.:)renovljenega franciécéjskega katastra (M348E02), Arhiv 'Repu-blike' Slovenije.
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— Katastrski karti iz leta 1901 in 1924 na zemljiS€u Ze kazeta obcestni zidani objekt s prislonjenim
pravokotnim.

65 L7
Katastrska karta iz leta 1901, Geodetska uprava Ljutomer

Prvotno je bil obcestni objekt proti V krajsi kot danes, kar je razvidno tudi iz katastra in iz fasade
na notranji podstresni steni, ki je bila neko¢ zunanja stena. Ob predelavi in dozidavi proti vzhodu
so prizidali gostilno. Karti iz leta 1901 in 1924 imata sicer na mestu podaljSane gostilne Ze vrisan
nek prizidek, a g. Prelog pravi, da je bil gostilniki del pa prizidan okoli leta 1930. To bi lahko
pomenilo, da je vrisani prizidek pritlicen ali lesen.

S ==

i |',' 4
Katastrska karta iz leta 1924, Geodetska uprava Ljutomer
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Fasadna stena na postreéju kaze na dozidavo objekta proti vzhodu.
Vidni dve zazidani okenski odprtini in s profilom naznacena slepa nisa.

— Kasnejsi katastri kazejo danasnje stanje in se od prejSnjih razlikujejo po dozidanih strani$cih na
dvoris¢éni strani, dozidanem stopni$¢u na cestni fasadi, rusitvi stiskalnice ob cesti na vzhodnem
delu zemljis¢a (stiskalnico preselili v J prostore gospodarskega objekta) in gradnji svinjskih hlevov.
Lastniki oz. najemniki pa so v povojnem €asu dvoriS¢nim objektom prizidali razne prizidke in
nadstreSke. 1z katastrov in zemljiSkih zapisov je tudi razvidno, da je bilo prvotno del kmetije tudi
sosednje zemlji€e proti vzhodu in da je bila pot, ki je prvotno potekala ob vzhodnem robu
zemlji8€a prestavljena na zahodni rob. Strani§¢a na dvoriS¢ni strani naj bi bila prizidana po vojni.
Takrat je bila tudi obnovljena fasada v danasnji podobi. Po 50. letu (nacionalizaciji) je bila posest
zmanj$ana za dve tretjini. Za tem so zmanjSali skedenj in v gospodarskem objektu uredili
stiskalnico. Takrat so tudi nadzidali in dvignili streho gospodarskega dela. Pred cca. 30 leti so
prodali tudi V del domadije, kjer je nekoc stal lep ¢ebelnjak s stolpi¢em.

| |
f / f

7 ! i £0
Katastrska karta iz leta 1995, Geodetska uprava Ljutomer
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Iz navedenega lahko sklepamo na sledecCe gradbene faze:

Dva prostostoje€a lesena objekta.
Vsaj od prve Cetrtine 19. stol pa do
zadnje Cetrtine 19. stoletja.

Novozgrajena zidana obcestna objekta namesto
lesenih in dva dvoris€na objekta (stiskalnica na S in skedenj na J)

Zadnja Cetrtina 19. stoletja

Dozidava straniS¢ in obnova fasade. Rusitev stiskalnice (preselili so jo v
J del gospodarskega poslopja) in gradnja svinjskih hlevov.

Po drugi svetovni vojni.

Dozidava gostilne na vzhodni strani, terase na dvoriS¢ni fasadi
in stopniS¢a na obcestni fasadi
Okoli 1930.
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01-6.5 | primerjava s sorodnimi spomeniki |

Rajhova domadija je sledila znacilnostim lokalnega obmocja. Del pritli¢ja, dvignjenega nekoliko nad
terenom je podkletenega. HiSa in gospodarsko poslopje sta pritli€na z mansardo, mansarda je delno
neizkoriS€ena. Izpostavljena cestna fasada stanovanjskega objekta je bogato ¢lenjena, urejena,
strukturirana, fasada gospodarskega poslopja in dvori§¢ne fasade pa so bolj preproste. Uporabljali so
naravne materiale. Za gradnjo in kritino opeko, fasade pa so bile apnene, razen kletni podstavek, ki je
bil obloZzen s kamnom - peS€enjakom. V Moti je ohranjenih Se nekaj domadij, pri katerih je Se vidna
znacilna lokalna tipologija.

Domadiji v Moti z ohranjeno tlorisno in gabaritno zasnovo.
Levo s pravokotno prislonjenim gospodarskim objektom, desno z ohranjenim podstavkom, obleéenim
v peScenjak.

Primera domadij v bllznjh vaseh Vv(BoreC| ‘IIJasovm ) z ohranjenim coklom, oble€¢enim v pescenjak.
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[01-6.6

| materialno stanje spomenika in okolice

Vsi objekti domacije so zgrajeni iz ope€natih zidakov. Opecnata je bila tudi streSna kritina. V originalu
bobrovec, kasneje pa so bili vsi objekti, razen obcestnega, prekriti z novejSo ope&nato kritino.

Domadija je Ze 30 let opud€ena, verjetno ni bilo opravljenih tudi nobenih vegjih vzdrZzevanih del. Zaradi
tega so objekti dodobra dotrajani.

P

e

- =

Zid na Z fasadi je v delu pod ka$¢€o in juzno od njega rahlo napet' navzven,

kar kaze na stati¢ne probleme.
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V pritli€ju stanovanjskega dela so vidne poslediée neenakomernega posedanja zidu,
zaradi katerega se je zamaknil vratni okvir, kar se vidi kot Spranja pri zaprtih vratih.

L 3
: = AR
Delno porusen strop v JZ prostoru stanovanjskega objekta.
Pogled iz prostora (levo) in iz podstresja (desno).

Dotrajani (desno) in Zlebovi brez urejenega odtoka (levo

).
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Celoten ko;mlks ima probleme z dvigom kapilarne vlage po opecnatem zidu in neurejenim
odvodnjavanjem meteorne vode. Omet odpada v kletnih in pritlinih prostorih ter na fasadi.

Odpadajoci omet na stropu mansarde.
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| 01-6.7 | opis sprememb rabe in upraviljanja skozi ¢as, |

Podatkov o rabi za 19. stoletje nismo nasli. Gotovo je Slo za kme¢ko domacijo, ni pa znano, ali je bila
ze takrat v njem gostilna. Po besedah g. Preloga naj bi bila gostilna ze v prvem zidanem objektu, ki je
nadomestil lesenega (zacetek 20. stoletja). S povecanjem stanovanjskega objekta proti V okoli leta
1930 se je gostilniski del le razsiril. Slo naj bi za bogato in najvegjo kmetijo v Moti, od koder morda
izhaja tudi ime domacije (reich nemsko bogat). Gostilna je imela tradicijo in bila dobro obiskana. Imela
je svojo teraso na dvoriS¢ni strani, kjer so gostje plesali, godci pa igrali na ganku gospodarskega
poslopja. Kmalu po letu 1970 je umrl gospodar, za njim pa ni nihée vodil gostilne, ki je tako prenehala
delovati. Nekaj let po smrti gospodarja se je iz hiSe izselila ¢ mama in od takrat, ze dobrih 30 let,
domadija sameva. Vmes je v pritli¢nih prostorih stanovanjskega objekta nekaj Casa gostoval najemnik
s trgovino in bifejem.

101-6.8 | dokumentacija stanja spomenika

Obcestna objekta sta se delila na gostilniski del V od vhodnega hodnika, stanovanjski del Z od
vhodnega hodnika in gospodarski del v pravokotno prislonjenem objektu.

stanovanijski del gostilniski del

gospodarski del svinjski hlev

skedenj
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V stanovanjskem delu se je iz hodnika priSlo najprej v dnevni prostor, sledijo pa tri spalnice.

V gospodarskem delu je severno prostor za orodje, nad katerim je po ganku dostop do kasce. Proti
jugu sledi konjski hlev, ki je bil kasneje predelan v svinjski hlev (betonske ograde). Za njim je goveji
hlev, katerega del je bil okoli leta 1970 predelan v garazo. Pod dvoriS&no teraso je bil prostor za gosi
in race. Na jugu gospodarskega objekta je prostor s stiskalnico, ki jel do okoli leta 1955 sluzil kot
stanovanjski prostor, v katerem so Ziveli pomoc¢niki za delo na kmetiji (Stuntnarji). Takrat je bil prostor
razdeljen na tri sobe, ki so predstavljale bivalni in spalni del, pod katerim so imeli tudi svojo klet.
Funkciji primerno je bil ta del sicer gospodarskega objekta tudi lepSe obdelan (portal, vhodna vrata,
okna)

Skedenj je bil v lo€enem objektu na jugu domacije. Lo€en objekt je bil tudi svinjski hlev na vzhodu
domacdije, za njim pa Se €ebelnjak na zemljiS¢u vzhodno od svinjaka, ki je bil kasneje prodan.
Zivljenje se je odvijalo tudi na velikem travnatem dvori$éu, sredi katerega $e vedno stoji velik oreh.
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Sledi osnovna fotodokumentacija zunanjscine objekta. Detajli so v preglednici sestavin, vsa ostala
fotodokumentacija je prilozena na DVD nosilcu. Fotodokumentacija na DVD nosilcu je prav tako
sestavni del dokumentacije, posebno v primerih rekonstrukcij stavbnega pohistva, fasadne
profilacije, ... kjer fotodokumentacija dopolnjuje arhitekturni posnetek in opise.

s S

ed na stanovénjskl Jektz gostilno iz SZ. Na desni iljen gosdarski objekt.
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Pogled na gospodarski objekt iz J.

Pogled na gospodarski objekt iz JV.
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Pogled na dvoris¢no fasado stanovanjskega objekta iz J.

i SRR g, T T 2 ey g bl g i
Pogled na stanovanjski objekt z JV. Levo po drugi svetovni vojni prizidane sanitarije.
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| 01-6.9 | predhodne raziskave (kratek povzetek porocil o rezultatih preiskav) |

Naredili smo sonde na fasadah, stavbnem pohi$tvu, notranjih opleskih in dvori§énem fasadnem
zidovju. Sondiranja so pokazala, da je bila fasada stanovanjskega objekta prvotno v podobnih barvnih
tonih kot danes, le da je bil omet zaglajen in ne grobo ometan. Fasadni podstavek je bil obloZen s
Stokanim pescenjakom. Fasada gospodarskega objekta je bila nasprotno umazano bele oz. peS¢ene
barve, okenski okvirji pa so bili obrobljeni s sivkastim belezem. Na linah J od kas¢&e verjetno line niso
bile obrobljene s sivo. Okvirji lin so bili le &rtno vezani v fasado.

Na zunanjem stavbnem pohistvu smo nasli ve€ nanosov zas¢it (oranzno-rjava, dva zelena, rdeci
premaz), vendar se ne da z gotovostjo trditi, kakSna je bila originalna zaS¢ita stavbnega pohistva. Tudi
ni jasno iz katere faze so obstojeCa okna.

Podrobnejsi rezultati sondiranja so razvidni iz porocila, prilozenega konservatorskemu nacrtu.

Naredili smo tudi nekaj sond na dvori§¢ni fasadi gospodarskega objekta in stanovanjskega objekta.
Iskali smo morebitne prvotne okenske ali vratne odprtine, posebno na gospodarskem objektu,
katerega fasada je bila veckrat predelana. Nekaj vertikalnih linij v fugah opek, ki kaZzejo na predelave
odprtin, smo sicer nasli, a se jih ne da uporabiti za pripravo interpretacije prvotne podobe fasade.

Zidni son:di na sanoanjsk (levo) in Qospodarem (desno) objektu.

Zaradi vidnih stati¢nih problemov bo moral projektant statik pred projektiranjem gradbenih konstrukcij
opraviti sondiranja temeljev in nosilnih konstrukcij. Izsledki sondiranj bodo narekovali resitve glede
morebitnih rusitev nosilnih zidov, ki naj se jim sicer izogiba. Z izsledki sondiranj je potrebno seznaniti
odgovorno konservatorko.

01-6.10 manjkajo¢e informacije o spomeniku (oris informacij, ki jih ni bilo mogoce
pridobiti)

Na podlagi pridobljene dokumentacije se na da pridobiti podatkov, kaksna je bila podoba skednja,
preden so ga del porusili. Prav tako nismo pridobili nobenih podatkov o ureditvi dvoriS¢a.

Zazeleno je, da lastnik v primeru, ¢e najde pomembnej$e Se neznane podatke o domaciji (stare

fotografije, odkritja med prenovo,...) o tem obvesti odgovorno konservatorko, ki lahko dokumente oz.
ugotovitve vklju€i v fond spomenika.
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101-7

| Druzbeni pomen spomenika

01-7.1

obrazlozitev kulturnega (zgodovinskega, estetskega) pomena

Domacija Rajh je bila najvecja kmetija v vasi Mota, njen pomen pa je dvigovala Se gostilna v V delu
stanovanjskega objekta, ki je kot dobra slovela dale¢ naokoli. Kmetija je bila meSana. Ukvarjali so se z
vinogradni$tvom, imeli so 10 ha gozda in veliko (20 ha) obdelovalnih povrsin, kjer so gojili razne
poljs€ine. Redili so tudi raznovrstno zZivino in perutnino. Dobro stoje€a kmetija si je lahko privoscila za
tisti Cas kvalitetne tehnoloske resSitve (presa, kleti, kovani elementi, domiselni detajli...) hkrati pa tudi
estetsko bolj ambiciozno arhitekturo domacije (balustradno stopnisSce, gank, plesna terasa,...).
Domacdija z gostilno je bila povezana tudi s konjskimi dirkami, ki so bile najprej v Moti, po petdesetem
letu pa so jih preselili v Ljutomer. Po tekmah je bila v gostilni zabava in zbiraliS¢e lastnikov konj, ki so
le te privezali na priveze, montirane na balustradnem stopniscu.

Kulturni spomenik pri¢a o materialni kulturi prve polovice 20. stoletja in gmotnem polozaju lastnikov.

01-7.2

obrazlozitev razvojnega potenciala

Obstoj kmetije je slonel na kmetijski in vzporedni gostinski dejavnosti. Ker po smrti gospodarja po letu
1970 ni nih¢e nadaljeval z obema dejavnostma, je zaCela kmetija propadati. Del kmetijskih povrSin in
tudi V del domacije je bil za tem prodan. Kupec, ki bi ozivil kmetijsko in/ali gostinsko dejavnost se ni
nasel. Poskus najemnika s trgovinsko dejavnostjo in bifejem pa je trajal samo nekaj let. Kmetija je do
danes zaradi nevzdrzevanja tako propadla, da bi bila za zagon kakrsnekoli dejavnosti potrebna velika
zagonska sredstva. To pa le zmanjSuje moznost ozivitve kmetijske ali gostinske dejavnosti. Trenutni
lastnik si namerava na domacgiji urediti bivanjske prostore, velikost domacije pa bo verjetno klicala k
ozivitvi $e kaksne vzporedne dejavnosti. Najprimernejsa bi bila kmetijska, kulturna, turisti¢na ali
gostinska dejavnost, ki bi se zaradi estetskih in zgodovinskih potencialov domacije Se oplemenitila.

01-7.7

stopnja druzbenega pomena

Stopnja druzbenega pomena se v preglednici sestavin ocenjuje po nasledniji legendi:

— sestavine spomenika iziemnega pomena - sestavine, ki jih ohranjamo, mozni posegi ki ohranjajo

vrednost

— sestavine spomenika velikega pomena - delno razvrednotene sestavine, mozna popravila, ki
ohranjajo oz. vracajo vrednost
— sestavine spomenika srednjega pomena - razvrednotene sestavine dediS¢ine, mozne
spremembe in posegi, ki vracajo vrednost
— sestavine spomenika majhnega pomena - manj vredne sestavine dediS¢ine, mozne spremembe in
pove€anje pomena
— sestavine spomenika brez pomena - minimalno ohranjena pri¢evalnost, mozne spremembe in

predelave

— motece sestavine - neustrezne in nekakovostne sestavine, nujne odstranitve

[01-8

| Ranljivost in ogroZzenost spomenika

\01-8.1

sploSna ocena ranljivosti in ogroZenosti spomenika

Objekti na domaciji so zadnijih 30 let opusceni, zaradi ¢esar se niso izvajala osnovna vzdrZevalna dela
na strehi in stavbnem pohistvu. Velik problem predstavlja tudi kapilarna vlaga, ki se dviguje po
opecnatem zidu. Prav tako neurejeni Zlebovi, ki meteorno vodo ponekod izlivajo po fasadi ali za
temelje objekta. Tako je veliko ometa v notranjosti in zunanjosti Ze odpadlo. Verjetno se je zaradi
zamakanja porusil strop v JZ prostoru stanovanjskega objekta. Po objektu so vidne tudi razpoke v
zidovju, ki kazejo na probleme s statiko objekta. V kolikor se ne bo pri¢elo z obnovo objekta oz.
preventivno zakrpalo streho in uredilo Zlebove, grozijo objektu dodatne poskodbe.

Konservatorsko restavratorski atelje, Vid Klanc¢ar s.p., avgust 2010

stran 25 od 30 strani



Konservatorski nacrt, Mota - Domacija Rajh, ESD 1227 MAPA 01, Analiti¢ni, izvedbeni del

IZVEDBENI DEL

01-9 | Usmeritve za ohranjanje in varovanje spomenika

01-91 sploSne usmeritve

Domacdija je v preteklosti dozZivela nekaj predelav, katerih so bili delezni tako stanovanjski kot tudi
gospodarski objekti. Obstojec¢a obcestna objekta verjetno v sebi skrivata tri gradbene faze. Najprej sta
bila okoli I. 1900 zgrajena zidana stanovanjski objekt z gostilno in pravokotno gospodarski objekt.
Kasneje, okoli I. 1930 so na V strani podaljSali stanovanjski objekt in naredili novo fasado, ki je na
cestni strani dobila balustradno stopniS€em in profilirane okenske okvire. Prav ta fasada je nosilka
kvalitetne likovne podobe objekta, hkrati pa tudi ljudskega spomina o priznani vaski gostilni, kjer je bilo
razvito moc¢no druzabno zivljenje. Kasneje je bil po drugi svetovni vojni objekt Se enkrat obnovljen. Na
dvoris¢ni strani so bile prizidane sanitarije, manjSe sprememba so bile narejene verjetno tudi v tlorisu
(pritlicna kopalnica), hkrati pa so prenovili fasado. Namesto zaribanega so naredili grobi omet, kar je
delno okrnilo podobo cestne fasade. Verjetno so socasno tudi prenovili ali na novo naredili stavbno
pohistvo in ometali cokel.

Ker je zadnji poseg po drugi svetovni vojni delno okrnil likovno podobo stanovanjskega objekta, sledijo
usmeritve pri obnovi zunanj$&ine stanovanjskega objekta vzpostavitvi stanja, kakrsno je bilo pred
zadnjim posegom, po prizidavi gostilne okoli leta 1930.

Ostale usmeritve varujejo najkvalitetnejSe detajle, hkrati pa dopuscajo nekaj svobode pri oblikovanju
manj dodelanih fasad in urejanju notranjosti, s ¢imer bo projektantu pusé¢en maneverski prostor,
znotraj katerega bo lahko zadostil funkcionalnim potrebam novega lastnika.

01-9.2 usmeritve za ohranitev varovanih vrednot, razvoj, spremembe in predelave

Podrobnejse usmeritve glede varovanih elementov so razvidne iz preglednice sestavin. Sledijo
sploSne usmeritve, ki jih v preglednici ni bilo mozno zajeti.

Tlorisna zasnova:

Obcestni stanovanjski objekt s pravokotno prislonjenim stanovanjskim objektom (v obliki ¢rke L)
predstavljata tipi¢en morfoloSki vzorec obcestne domacije v vasi Mota. Zaradi tega mora tlorisni obod
teh dveh objektov ostati nespremenjen. Izjema je prizidek s sanitarijami, zgrajen na dvoriS¢ni strani
stanovanjskega objekta po drugi svetovni vojni. Tega se lahko odstrani.

Kletno in pritli¢no zidovje je treba ohraniti. RuSitve posameznih segmentov zidovja so dovoljene le v
primerih, ko bi bilo to nujno potrebno zaradi statiCnhe nestabilnosti.

Pri notranji delitvi prostorov je treba upostevati sledece usmeritve:

— Tloris vhodnega hodnika, ki predstavlja direktni prehod iz cestnega do dvoriS€nega vhoda, mora
ostati nespremenjen.

— Dovoljeni so manjsi zamiki zidov, ki se bi jih moralo zaradi staticne sanacije podirati (povesen zid
v pritli¢ju).

— Dovoljeni so zamiki notranjih vratnih odprtin. Po potrebi je dovoljeno vzpostaviti tudi nove vratne
odprtine.

— Neizkoris€ene podstreSne prostore stanovanjskega in gospodarskega objekta je dovoljeno ¢leniti
in jih izkoristiti.

Stavbni volumni:
Visina objekta in stre$ni naklon stanovanjskega objekta morata ostati nespremenjena. Gospodarski

objekt se lahko zniza na prvotno visino, ki je razvidna v zatrepu J fasade. Razviden je tudi naklon
streSine, ki ga je tudi potrebno povzeti.
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Fasadno stavbno pohistvo

Skladno z usmeritvami iz preglednice sestavin je potrebno ohraniti oz. po originalih rekonstruirati
fasadno stavbno pohistvo. To naj bo iz obstojnejSega lesa, brez opleska. Les je potrebno zas¢ititi z
brezbarvnimi naravnimi olji (npr. tungovim).

Vzhodna, severna in zahodna fasada stanovanjskega objekta:

Clenitev V, S in Z fasade stanovanjskega objekta mora ostati nespremenjena. Ker bo zaradi viage
verjetno potrebno obstojeCo fasado vsaj delno odstraniti, je potrebno pri novi upostevati sledece
zahteve:

— Fasada mora biti apnena, zaglajena. V primeru prisotnosti visokega deleza vlage, je potrebno
najprej omogociti naravno susenje po izvedbi drenaze. V nasprotnem primeru se je potrebno o
sanaciji vlage posvetovati z odgovorno konservatorko.

— Kjer se bo originalna fasada ohranila, je treba odstraniti gornji sloj grobega ometa.

— Obhraniti oz. rekonstruirati je potrebno vse profilirane fasadne elemente (pilastri, okenski okvirji,
kapni venec). V primeru rekonstrukcije je potrebno profile izvesti na podlagi obstojecih ohranjenih,
izmere iz arhitekturnega posnetka in fotodokumentacije.

— Tudi fasada fréad mora ohraniti oz. posneti vso obstojeco profilacijo.

— Ometani del fasade mora biti sive barve, profilirani deli pa umazano bele. To¢no se barva pred
izvedbo uskladi z odgovorno konservatorko.

— Nove fasadne elemente, kot npr. fasadna razsvetljava, stikala,... je potrebno pred dobavo uskladiti
z odgovorno konservatorko.

DvoriS€na, juzna fasada stanovanjskega objekta

Ta se lahko delno spremeni. Upostevati je potrebno slede¢e pogoje:
— Ohraniti je potrebno vhodni portal z vrati.

— Okenske odprtine je dovoljeno premikati in predimenzionirati.

— V primeru da se odstrani povojni prizidek s sanitarijami, se mora spro$¢ena fasada oblikovno
prilagodi obstojeci. Dovoljene so vecje odprtine in dodatna vrata.

— Ker bo fasada verjetno delezna spremeb (okenske, vratne odprtine), jo je potrebno uskladiti z
odgovorno konservatorko.

— Barva fasade je ista kot na S strani. Namesto belih profiliranih fasadnih okvirjev se okvir v beli
barvi na fasado le zariSe.

— Odstrani je ptorebno nadstreSek nad vhodom. Sencenje se lahko uredi s senénico, katero se
zazeleni z lokalno sorto vinske trte.

Fasada gospodarskega objekta

Ohranja se predvsem podoba Z in J fasade. Ker bo zaradi vlage verjetno potrebno obstoje¢o fasado
odstraniti, je potrebno pri novi upostevati sledeCe zahteve:

— Fasada gospodarskega objekta je umazano bele barve. Podroben ton mora pred izvedbo potrditi
odgovorna konservatorka. Celotna fasada, vkljuéno s coklom se izvede v zaglajenem ometu.
Cokel in navidezni okvirji oken kas€e in pod njo se obarvajo v sivkastem tonu.

— Na Z fasadi se ohrani velikost okenskih odprtin. V smeri proti J se lahko obstoje¢ima vecjima
oknoma v istem ritmu doda $e kakSnega. Oknom se v omet vreZe ¢rtne okvirje na nacin kot so
obstojedi.

— Na J fasadi se ohrani obstojeCe okenske odprtine in rekonstruira obstojee stavbno pohistvo.
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— NaV se ohrani dve okni in vrata s portalom v J delu (stiskalnica), na ostalem delu fasade se
lahko velikost in polozaj okenskih in vratnih odprtin prilagajajo novi funkciji objekta. Obliko in
velikost odprtin je potrebno prilagoditi tipiki gospodarskega objekta. Podobo fasade mora potrditi
odgovorna konservatorka.

Streha

StreSna konstrukcija se lahko zamenja oz. obnovi. Lahko se jo tudi prilagodi na nacin, da bo mozno
izkoristiti podstreSne prostore. StreSna kritina mora biti ope¢ni bobrovec. Slemenjaki morajo biti izbrani
po vzorcu obstojecih - slemenjaki z gumbom. Snegobrani morajo biti linijski in ne tokovni. Naklon
strehe in viSina kapi morata ostati nespremenjena.

Zlebovi naj bodo bakreni ali plogevinasti, v izvedbi starega bakra. Vertikalni deli Zlebov ne smejo
zakrivati profiliranih pilastrov. Na S fasadi naj bodo detajli bogateje oblikovani.

Obstem Zlebni zbiralnik na S fasadi.

Streha gospodarskega objekta se lahko zniza na originalno viSino, ki je razvidna iz J zatrepne fasade.
Odkap na cestni (Z) strani je lahko minimalen, s polkrozno zaklju¢enim odkapnim vencem (kot na
cestni strani kasce). Streha mora biti simetriCna. Zaradi tega pride odkap na dvori$¢ni strani vecja.

Ohranjen originalni zatrepni venec na J fasadi gospodarskega objekta.
SKEDENJ
Po drugi svetovni vojni je bil V del skednja poruden. Namesto porudenega dela je bil prizidan nov

objekt, podobne velikosti kot originalni skedenj. Vse skupaj je bilo prekrito z novo streho, ki je bila
delno stegnjena Se v nadstreSek. Skeden;j s prizidki je dovoljeno podreti. V primeru, da se ga ohrani,
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se mora ohraniti Z prostor, ki je originalen. Proti V se lahko doda Se prizidek, ki naj sledi tipiki
ohranjenega dela:

— preprosta fasada brez profiliranih okenskih okvirov, venénih zidceyv,...

— fasada v zamazani beli barvi

— majhne okenske odprtine

—  kritina opecni bobrovec

— naklon strehe cca 40°, smer slemena V-Z

— v primeru prizidka je ta lahko tudi v obliki nadstreSka iz lesene konstrukcije.

V primeru ohranjanja oz. dograditve skednja, je potrebno podobo fasad uskladiti z odgovorno
konservatorko.

HLEV

Prvotni hlev je ohranjen v celoti. Po vojni so mu prizidali neustrezen objekt ob celotni Z fasadi in
verjetno predelali del okenskih odprtin. Hlev je potrebno ohraniti, prizidke se mora odstraniti. Pri
prenovi je potrebno ohraniti podobo in ¢lenitev fasade, stavbni volumen in naklon stre$ne kritine.
Dovoljene so manjSe prilagoditve v sluzbi bolj funkcionalnih resitev. Notranja delitev prostorov se
lahko prilagodi potrebam narocnika.
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01-9.4 ostale usmeritve/ dopolnitve na podlagi novih ugotovitev

V objektih domadije je nekaj kosov starega orodja, pohistva, delovnih strojev,... Priporoamo, da jih
lastnik ohrani kot opremo obnovljene domadije oz. zanje uredi primeren prostor.

Nekaj primerov ohranjenih predmetov, ki pri¢ajo o materialni in bivanjski kulturi 20 stoletja.
(biljard miza, posnemalnik, lon¢ena pec, tocilnica za med, ostanki pecnic)
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